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lohro “ 0 e - > " - - 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
A §9 (1) BauGB 31  Abfallwirtschaft
B e b au u n g S p I an B u S I n eS S p ar k L an g e n S eI b O I d WeSt E rW e I ter u n g u n d 1 u n d er u n g 11 Art der baulIChen Nutzung Werden im Rahmen von Baumagnahmen‘ insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminatio-
w - nen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt
» / - “np ~ \ o § 9 (1) Nr.1 BauGB i . L .
/ Sl - rmpss. S ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frank-
e < u///,,, N \ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung ein Gewerbe- furt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehens-
/ D /"’//,,, . gebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. weise ist dann abzustimmen.
T 7y \
\’\\g //,//,,/,/ \ / < Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméai 8 Abs. 3 Ziffer 1 (Wohnungen) und 3 (Vergnii- 3.2 Denkmalschutz _ . _ , .
Y 25/1 @ gungsstatten) BauNVO sind nicht zulassig. Im Plange_b|et kann_m|t Bodendenkm§1lern gerechnet werden._Emg Vorunter§uc_hung ist durchzufuhrgn.
RN 1 Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fur
Lot ‘. k 30/21 JQ? Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment ist nicht zul&ssig. Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbe-
;\ Se® \ hérde anzuzeigen.
3D 4 Es ist nur ausnahmsweise Einzelhandel, der der Versorgung des Gewerbegebietes dient und Werks- 3
4711 TR 40201 3117 verkauf zulassig gung g 3.3 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung
\ ’ Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungsberatungen durchzufihren
1.2 Maf der baulichen Nutzung sowie den héchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRge-
§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. 8 19 (4) BauNVO bend fir die Ausfihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen
o ) . ) . Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der hochsten Grundwasserstande tUber die Notwendigkeit von
Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ- iberbaubare Flache) von 0,8 und eine Baumassenzahl (BMZ) wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weiRe Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschéch-
\ 4812 von 10,0 zulassig. ten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funk-
\ 31/16 L 13 Bauweise tionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 34 W. : ; ;
‘ 217 . asserrechtlicher Hinweis
\ Es ist die abweichende (a) Bauweise mit bis zu einer max. Gebaudelénge von 150 m gemaR Das_PIangebiet liegt zum Teil in der Zone llI des festgesetzten Trinkwasserschutzgebi_etes fur die Wasser-
§ 22 Ab.4 BauNVO festgesetzt. gewinnungsanlage "Wasserwerk Riickingen" der Kreiswerke Hanau GmbH. Auf die Einhaltung der gelten-
\ 2/8 den Verbote der Festsetzungsverordnung vom 05.06.2003 (StAnz. S. 3051 ff) wird hingewiesen.
: 1.4 Hohe baulicher Anlagen
25/14 1 A ; 35 Bodenverwendung
\ 3 \ 21 §9(3) BauGB i.V. mit § 18 BauNVO Der Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden ist zu sichern, damit bei einer Bebauung diese belebten
\ g 40117 Das HochstmaR der Firsthéhe ist der jeweiligen Nutzungsschablone zu entnehmen. Die maximale cl?ode_nmassen nin:jt verloren gehen. Diese sollten an geeigneter Stelle (Gelandegestaltung) sinnvoll wie-
48/4 Firsthohe wird gemessen tiber normal Null (NN). er eingesetzt werden.
2/3
/
48/3 : . = : 3.6 Regenwassernutzun
40 3/3 - d g
\ 0O ) L5 glieggguz%gl?’i‘\(/;gwerbegeblete nach dem flachenbezogenen Schall-Leistungspegel Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspilung) wird empfohlen. Zur Sicherstel-
) lung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschléagigen tech-
\ 44/6 - 20/ o y Die Gewerbeflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach § 1 Abs. 4 der nischen Regeln auszufiihren und zu betreiben.
4613 / Y ) Baunutzungsverordnung (BauNVO) nach der maximal zuldssigen Schallemission geglie- 3.7 Siidausrichtung
212 et ~ 2475 44/a 4),/3 214 dert. Raume mit groRBen Fenstern und Terrassen sollten nach Siiden bis Westen ausgerichtet werden. An der
\ T 16/5 213 44/1 17 Siidfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.
\ T s Die Gliederung findet im Verhdltnis zu den GE-Bestandsflachen im Geltungsbereich des 3.8 Dachbegriinungen
\ | 20/1 6 rechtskraftigen Bebauungsplans der Stadt Langenselbold ,Nesselbusch/Am Diebacher Flachdacher sollten aus dkologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt werden.
BUS " \esl 16/4 1/5 Weg" statt. 3.9 Fassadenbegriinungen
\ \ " N . . Uberwiegend fensterlose AuBenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. Klet-
3/5 \ 47/4 42/2 0/1 Fir die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden folgende tergeriste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht iberschreiten. Pro Geriist sollten mindestens 3
\ Emissionskontingente LEk in dB(A) pro m2 festgesetzt. Pflanzen gepflanzt werden. Bei Selbstklimmern sollte, an den Uiberwiegend geschlossenen AuRenwénden,
3 \ 40/4 Al \\ 4213 40/13 Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro I/m gepflanzt werden.
\ Teilflachen Lek nachts
\ . 3.10 Stellplatzsatzung
\ / \ 212 ToTadhe GE3 In dB4(9A) m? Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Langenselbold wird hingewiesen.
: eilflache )
40112 Teilflache GE4 53 311  Zisternensatzung
\ 32 47/5 Teilfliche GE5 56 Auf die aktuelle ,Satzung der Stadt Langenselbold tUber dezentrale Riickhaltung des Oberflachenwassers*
\ 4 19/1. S 40/11 wird hingewiesen.
‘\Y ‘ 3/3 " Die Emissionskontingente nachts sind ausschlief3lich in Richtung der Flurstiicke 48/1, 48/2, 48/3, 312  Geh- Fahr- und Leitungsrechte
N 3 . . . . . .
3 \ 49/, \ 2 1 20/2 48/4 (Autobahnmesisterei) sowie 3/3 (Au'_[_obahnpohze|) au_f Flur 89 der Gemarkun_g ITang_enseroId und Auf den mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belastenden Flachen durfen keine Hochbauten errichtet wer-
b 00 \ & 47/6¢ nur dort anzuweno_len, wo nachts gegenliber dem Tage eine erho_ht(_a Schut;bedurftlgkelt besteht (Be- den. Befestigungen der Flachen fur Strafien, Parkplatze und Lagerung sind zulassig.
§ | \ " .I A reich von genehmigten Wohnungen nach 88 Nr. 1 BauNVO sowie im Bereich von Schlaf- und Ruhe- Tiefwurzelnde Gehélze dirfen nicht gepflanzt werden.
R \ ] raumen flr Bereitschaftspersonen).
\\\\ \ " A\ . ‘
- " 'é' A . Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einer
31.00 '¢ A 19/4 Anlage unabhangig von den Emissionskontingenten auch dann erfillt, wenn der Beurteilungspegel
'¢ ¢ .‘ Lrj den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
[\
fch A\ \ 'f’ 0 .‘ Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691 — Geréauschkon-
R\ ° ¥ - B tingentierung- vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH. Berlin). Bei den Berechnungen ist die tber-
An der \ | ’¢' ¢ %;‘ \ 40/10 17/1 baubare Grundstlcksflache zu berucksichtigen.
0 A . \“x 2 ¢ 2 ¢
130. / Dlebacher \ "'6/2 q 0 [T “‘ 40/9 6 1.6 Fuhrung von Versorgungsanlagen und - leitungen
. i [92]
Landwehr \ " G E A O _O % A § 9 (1) Nr. 13 BauGB
100 (\ = .‘ . Alle Versorgungsleitungen (z. B. Telekommunikation, Elektroleitungen bis einschlie3lich 20 KV-Lei- RECHTSGRUNDLAGEN
o . . .
78 \ P 3 .‘ tungen etc.) sind unterirdisch zu verlegen. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gliltigen Fassung.
A " 0 8 MZ 10 O % ¢“ 4015 1.7 Grunflachen und Gehdélzflachen auf Gewerbegrundsticken 2. \rgzgﬂﬂgn\/%;bgg%;Eggg?g%NBtﬁtlzusrﬂgg)r’%rzgfsztﬂgigtfﬁg&g:gggiﬁﬁgrdn“ng - BauNVvO) in der Fassung der Bekannt-
ol 2 J J ) 12/1 © 4 § 9 (1) Nr. 25a BauGB 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzZV) vom
% A " '\ & ‘ P " . .. 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt gliltigen Fassung.
>\ P\ % = 8 22/5 Grunflachen - und Gehdlzanteil auf den Grundstiicken o 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), in der zuletzt giiltigen Fassung.
2 W " a ER\| | In den Gewerbegebieten sind mindestens 10% der Grundstlicksflachen als Grinflachen anzulegen 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), in der zuletzt
O O bis max. 150m Q [ 1 und zu unterhalten. Die Griinflachen sind mit mind. 40% igem Gehdlzanteil zu gestalten. (Bepflan- gultigen Fassung.
% ‘ A v 4 ‘ zung siehe Artenliste). 6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585 in der zuletzt
FH = max P glltigen Fassung.
 \ ’ ) 306 B ) L .
. Schottergarten sind nicht zuléssig. VERFAHRENSVERMERKE
148,00m 4. N 1\ 3 16/9
“ ! 1 “‘ ) o _ . ) _ 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
( Am Siidrand des GE 5 ist ein mind. 5 m breiter Geholzstreifen zu bepflanzen (Pflanzenarten siehe Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Langenselbold hat am 25.09.2023 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebau-
[\ \ | Artenliste). Je 20mz2 ist ein Strauch und je 100m2 ist ein Baum zu pflanzen. ungsplans "Businesspark Langenselbold West* Erweiterung und 1. Anderung beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungs-
Q “ G K L Ibol 10 A Al o ? 18 A ’ beschlusses erfolgte am ................
. . rtenliste . ) )
\@ emarkung Langengeibo A\ “ 2306 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG i
Flur 80 A ‘| 4471 Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sind vorrangig einheimische und standortgerechte Am .. ...... wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Langenselbold die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
9 ‘ Gehoélze aus autochtonem Pflanzenmaterial zu verwenden, z. B.: unq der Trage__r offentlicher Belange gemaf § 3 (1) und 8 4 (1) 'BauGB beschlossen. O_rt und D_auer'der frihzeitige Offenthchkqtsbe—
q Py teiligung gemaR 8 3 (1) BauGB wurden am ............... ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéh-
8 A ) 2 Baume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. o . . . .
99/5 G E 4 ¢ ‘ . Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ................ Die Beteiligung der Tra-
‘ 4 0 Fel_dahom Acer campesjtre Kornelkirsche Cornus mas ger offentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlief3-
‘ A . Spitzahorn* Acer platanoides HaselnulR Corylus avellana lich .oovvvieeee aufgefordert worden.
A ¢ T 40/6 Flur 80 Bergahorn Acer pseudoplatanus Pfaffenhttchen Euonymus europ. 3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
7 0 8 B MZ 0 O (| 4471 Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum vulgare AM ., wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Langenselbold die Beteiligung der Offentlichkeit und der
0 ’ 1 ) “ Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteur Trager offentlicher Belange gemaR § 3‘(2)_ und 8 4 (2) BauGB bes_chlossen. Or_t und Dauer der Offentlichk_gitsbeteiligung geman 8 3
\28. q ‘ Stieleiche* b Hund R . (2) BauGB wurden am ............... ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungs-
39/A ieleiche Quercus robur _ undsrose osa canina frist vorgebracht werden kbnnen.
‘ a ¢ Eberesche* Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieRlich ................
‘ bis max. 150 o Wolliger Schneeball Viburnum lantana Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB sind mit Schreibenvom ............... zur Abgabe einer
‘ a/a ‘ * Empfehlung fiir StraBenbaume mind. STU 20/25 cm Stellungnahme bis einschlieBlich ............... aufgefordert worden.
 \ H = max. = o ¢ . 4. SATZUNGSBESCHLUSS
- ——9 . . . . Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Langenselbold hatam ............... den Bebauungsplan "Businesspark Langenselbold
‘ 14 ,OOm u. N N 2213 a/" ¢ 3 ‘ Geeignete Pflanzenarten fur Dachbegriinungen: . West" Erweiterung und 1. Anderung in der Fassung vom ............... gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeord-
" 0 | ! = ¢ ") Stauden: Graser nung als Satzung beschlossen.
Gewe rbe pa rk \(ﬂ ) = ¢ A Kleines Habichtskraut  Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rupicaprir Die Stadtverordrleten_versammlung der Stadt LangeTserol_d hatam ....... SUR die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
 \ W m q§ . Scharfer Mauerpfeffer ~ Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata E222&&2?2&2%25?5232; ;?Sngzrt'zs‘jrlgogje?éﬁfgsfenr’:’_e'ter“”g und 1. Anderung in der Fassung vom ............... gem. § 5 der
E rle r‘seell ‘ 222 9) ¢ A Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare Niedrige Segge Carex humilis 5 AUSFERTIGUNGSVERMERK
<‘ 5= C (| .‘ 36 qupgrrote_ Fetthenne Sedum_ telephium . Fruhlingssegge Carex caryophylle Die durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Langenselbold in lhrer Sitzungam ............... beschlossene Satzung
e = £ [y \ Fruhlingsfingerkraut Potentilla neumanniana des Bebauungsplans "Businesspark Langenselbold West* Erweiterung und 1. Anderung in der Fassung vom ............... wurde
S’[rO 55 ‘ = = (D A ¢ ‘ Felsennelke Petrorhagia saxifraga durch den Blrgermeister am ............... handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.
. — Q. .
Re\S ‘ — 25 - ¢ T Echte Hauswurz Sempervivum tectorum
. - — ¢ 35 -— .
: -3 ‘6 A" Grof3blutige Braunelle  Prunella grandiflora
Phlhpp 101\ A
- 9\. ‘ “‘ Geeignete Pflanzenarten fir Fassadenbegriinun-
g 126.00 (03] ‘ gen: _ .
Q ¢ \ | 34 Selbstklimmer: Mit Kletterhilfe
™~ ¢ :
O ¢ t“ Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata  Geil3blatt Lonicera pericly-
O ¢ " . menum
. ?D ‘ ¢ . ‘Veitschii' Gemeine Waldrebe Clematisvitalba | | s
M '\ G E 5 A 39/13‘ Efeu Hedera helix Hopfen Hulumus lupulus ) bold. d éT_imO Gfe_utel)
. .. . angenseilpbola, aen ............... urgermeister
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu )} Knoterich Polygonum aubert ; _ - —
— 4 . Der Bebauungsplan "Businesspark Langenselbold West"* Erweiterung und 1. Anderung wurde ortsiiblich am ............... bekannt
Gunsten der Stadt / der Versorgungstrager 0.8 | BMZ\10.0 A0 . 1.9 g/laB(n;;\hmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemacht und tritt damit in Kraft.
A 9 (1) Nr. 20 BauGB
] )
B
Allgemeine Bauarbeiten
10242 a s Der Beginn der Bauarbeiten muss rechtzeitig vor der Brutsaison bzw. rechtzeitig vor der Ruickkehr
bis max. 150 ¢ der Vogel aus ihren Winterquartieren erfolgen, sodass bei deren Ankunft im Brutgebiet bereits
‘ \ ’ ( Baustellenbetriebsamkeit herrscht.
\ 26/1
1 W25.OO H= \max. - ¢ 1.10  MaRnahmen zum Ausgleich
ne 145,00m G. NN, ¢ § 9 (1a) BauGB
d B VLNV 4= = g\ T e
Externe Flache ) (Timo Greuel)
ns = 23 Der Naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Erwerb von Okopunkten. Langenselbold, den ............... Burgermeister
Wasserw uc Ingen der Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Stadt Langenselbold durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
= 1.11 Riuckhaltung von Niederschlagswasser
Kre erke Hanau GmbH \‘ § 9 (1) Nr. 14 BauGB
<56 Der Oberflachenwasserabfluss der Gewerbeflachen ist vor der Einleitung in das Kanalsystem oder
00" 002 den Vorfluter so zu drosseln, dass der Abfluss max. 10 l/(s*ha) betragt.
1.12 Foérderung der Sonnenenergienutzung
“ﬂ % (89 (1) Nr. 23b BauGB)
“ Innerhalb der mit GE bezeichneten Flachen sind bei der Errichtung von Geb&auden baulicheund | (e
sonstige technische MaRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf Langenselbold, den ............... Thomas Egel
mindestens 50% der Dachflachen, vorzusehen. Technisch bedingte Abstande zwischen
aufgestanderten Photovoltaikanlagen sind dabei miteinzubeziehen. .
(Ausfiuihrungshinweis: Bei der Planung der Anlagen ist eine Blendung des flieRenden Verkehrs auf . AUSfert' g un g
der A45 und L3445 auszuschliel3en).
Bebauungsplan
11/1
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN n 1 n
§ 9 (4) BaUGB in Verb. mit § 91 HBO Businesspark Langenselbold West
2.1 Einfriedungen : )
StralRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 3,00 m zulassig. ErWEI ter u n g u n d 1 . A n d eI'U n g
2.2 Werbeanlagen
Innerhalb der Bauverbotszone der BAB 45 und der L 3445 sind Werbeanlagen jeglicher Art grund-
satzlich ausgeschlossen. d er Stadt Lan g ensel b()ld
Innerhalb der Baubeschrankungszone der Bundesautobahn (Entfernung bis zu 100 m, gemessen
vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn) .und der Landesstral3e (Entfernung bis zu 40 m, ge-
Gemarkung Langendibach Gemarkung Langense|b0|d messen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn) sind Werbeanlagen nur dann zuléssig, wenn
Flur 79 sie in ihrer Hohe, der Grol3e der Werbeflache, der Art der Werbung, der Beleuchtung, etc. nicht dazu
Flur 14 geeignet sind, negative Auswirkungen wie (z. B.: Ablenkung, Blendwirkung, etc.) auf den flieRenden
05 10 2 1) X0 50 Verkehr der klassifizierten Stra3en zu nehmen.
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) der 7214 m M 1 . 1000 - Die von den klassifizierten Straf3en sichtbaren Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet zuléassig.
Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation. 2019/09 21k - Aufschittungen fir Werbeanlagen sind nicht zul@ssig.
A - Die maximale Hohe von Werbeanlagen (Werbepylon) ist auf die angrenzenden, tatsachlichen
Gebaudehthen zu begrenzen. P|aﬂungsgruppe
- Dachaufbauten (z.B.: Werbeanlage auf Hoteldach) sind nicht zuléassig. . P ———
( g ) g Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung
2.3 Licht
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem Material erlaubt. N Tel.: 06184/934377
. .. e . . : . . ) o . Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: 06184/934378
Planzeichen fiir Bauleitplane gemaR Planzeichenverordnung PlanZV Weitere Malinahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit keine schadlichen Um- 63505 Langenselbold Mobil:  0172/67 55802
.. 5 " welteinwirkungen im Einwirkungsbereich eintreten kénnen. ' .
1. Fillschema der Nutzungsschablone S. StraBenverkehrsflachen 9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur _ _ _ _ planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de M. 1:1000
Art der baulichen Nut GE1 89 (1) Nr. 11 BauGB Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z. B.
L der baufichen vutzung ( ) § 9 (1) Nr. 20,25 BauGB verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schiitzenswerte Daueraufent-
mit Teilflache Schallleistungspegel I:I . R . . 1 - I, SO . - L .
- StraRBenverkehrsflache -6ffentlich- haltsflachen und -raume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
Grundflachenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BMZ) m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige des Landerausschusses fiir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu Gberpriifen. Ergibt die Prii- _ Verfahrensstand Entwickelt Bonewitz
Bauweise (a) EI StraRenbegrenzungslinie 0 d  Bepflanzung 8 9 (1) Nr. 25a BauGB fung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auftreten kénnen, sind ausreichend di- Projekt Nr. L Bearbeitet Egentenmeier
s mensionierte Blenden oder andere dem Stand der Technik entsprechende SchutzmaRnahmen vorzu- Frihzeitige -
Firsthohe E StraBenbegrenzungslinien sind nur beispielhaft dargestellt : sehen. Kann die Blendwirkung nicht vermieden werden ist der Einbau blendender Bauelemente un- 22002 - 00 Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligun cer” e
10. Sonstige Festsetzungen Juléssig, 9uUNg - IFertiggestelt 27.11.2023
i . . gy . .
2. Art und MaR der baulichen Nutzung E - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gl ds Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertrag-
§9 (1) Nr. 1 BauGB ' . - Abgrenzung des Rechtsplanes lich zu installieren und zu betreiben. Es diirfen nur Lampen mit bernsteinfarbenen bis warmweien .
ZAB. Gewerbegebiet § 8 BauNVO ' I:I Landwirstschaftiicher Weg -6ffentlich- Bebauungsplans "Businesspark Langenselbold West" Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil (Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin) A N EeegiRaest g T >: %
mit Teilflachenzuordnung des flachenbezogenen Schallleistungspegels Abgrenzung des Rechtsplanes eingesetzt werden, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie moglich zu verkirzen ist. __ 4
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